ZASADY GOSPODAROWANIA GARAZAMI
stanowigcymi wiasnoé¢ Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétka z ograniczona adpowiedzialnoscig 2z siedzibg w Kielcach

l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1L

Garaze stanowig wlasno$¢ Spotki Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Kielcach, zwanej w dalszej tresci ,KTBS” lub , Wynajmujacym”

§2

Garazem w rozumieniu niniejszej uchwaly jest pomieszczenie w budynku przeznaczone do garazowania w nim

samochoddéw osobowych.

Il. ZASADY NAJIMU

§3.

1. Umowa najmu garazu moze by¢ zawarta z osoba, z ktéra KTBS zawarta umowe najmu lokalu
mieszkalnego lub na rzecz ktérej przeniesiono odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, zwanej dalej
»wiascicielem lokalu” i tacznie spetnia ponizsze warunki:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

zamieszkuje w najmowanym lokalu mieszkalnym,

nie podnajmuje lokalu mieszkalnego osobom trzecim,

nie dzierzawi lub nie wynajmuje garazu lub gruntu przeznaczonego pod garaz na terenie Gminy
Miasto Kielce,

nie posiada innego tytutu prawnego do garazu lub gruntu przeznaczonego pod garaz na terenie
Gminy Miasto Kielce,

posiada dokument potwierdzajgcy fakt dysponowania samochodem osobowym na zasadzie
wiasnoéci lub na podstawie umowy najmu, dzierzawy, leasingu, uzyczenia wraz z dowodem
rejestracyjnym zaopatrzonym w adnotacje o waznych badaniach technicznych,

posiada wazne prawo jazdy lub prawo takie posiada osoba prowadzgca wraz z Najemcy
gospodarstiwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 poz. 2133 t. j. z pdZn. zmianami) w zwigzku z art. 2 ust. 1 pkt 9)
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020. poz. 611 1. j.),

nie posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokalu mieszkalnego i garazu stanowigcych
wiasno$é KTBS, lub zalegtosci z tytutu zaliczki na poczet kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspding,
a w okresie ostatnich trzech lat nie posiadata zalegtosci wiekszych niz trzy okresy ptatnosci za
najem lokalu mieszkalnego,

wylosowata garaz lub jej oferta zostata wybrana w trybie przetargowym lub speinita warunki
okreslone w § 5 ust. 4.

2. Zawarcie umowy najmu garazu uzaleznione jest od ztozenia o$wiadczenia potwierdzajacego spetnienie
warunkéw okreslonych w ust. 1, podiegajacego weryfikacji przez pracownika KTBS.

3. Do ofwiadczenia okre$lonego w ust. 2 nalezy zataczy¢ kserokopie dowodu rejestracyjnego lub umowy
najmu, leasingu, dzierzawy oraz kserokopie waznego prawa jazdy.



= WN e

§4.

Umowa najmu garazu zawierana jest na czas oznaczony nie diuiszy niz 36 miesiecy lub na czas
nieoznaczony. Decyzje w tym zakresie podejmuje Prezes Zarzadu KTBS.

Zawarcie umowy hajmu garaiu na czas oznaczony, w uzasadnionych przypadkach, moie zostaé
uzaleznione od poddania sie przez najemce garazu rygorowi egzekucji z aktu notarialnego na mocy art.
777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego odnos$nie obowigzku wydania przedmiotu najmu po
ustaniu umowy.

Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy najmu garaz nie moze by¢ podnajmowany bez
zgody Prezesa Zarzadu KTBS. W przypadku wyrazenia zgody na podnajem, optate okresla sie na
podstawie stawki na podnajem ustalonej przez Prezesa Zarzad KTBS.

Pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy najmu garaz nie moze by¢ wykorzystywany do
celéw innych niz garazowanie pojazdéw, a w szczegélnosci do prowadzenia dziatainosci gospodarczej.

§5.

Garaze mogg by¢ wynajmowane w trybie przetargowym lub w trybie bezprzetargowym - losowanie.

Najemca lub wiasciciel lokalu mieszkalnego ma prawo jedynie do najmu jednego garazu.

Decyzje w sprawie trybu wynajecia garazu i zasad wynajmu podejmuje Prezes Zarzadu KTBS.

Bez wzgledu na wybrany tryb wynajmu garazy, z przetargu lub losowania wylaczeni s3 i majg

pierwszenstwo w wynajeciu garazu:

a) Najemcy i wihasciciele lokali mieszkalnych, ktérzy sa osobami niepetnosprawnymi, posiadajacymi
orzeczenia Miejskiego (Powiatowego) Zespotu Do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci
o zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego stopnia niepetnosprawnosci, majacy zaréwno
ograniczone mozliwosci samodzielnego poruszania sie jak i przyczyne niepetnosprawnosci
oznaczong jednym z symboli: 04 — 0 (choroby narzadu wzroku) lub 05 — R (upo$ledzenie narzadu
ruchu) lub 10 — N (choroby neurologiczne), ktérym przystuguja karty parkingowe.
Powyzsze uprawnienie wynika z zapisow:
- art. 6b ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. 2020, poz. 426 t. j. z péin. zmianami),
- art. 8 ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 2020,
poz. 110t.j.).
Warunek uznaje sie za spetniony takie wtedy, gdy samochdd zarejestrowany jest na
wspoétmatzonka, jednego z rodzicow, rodzenstwo Iub na petnoletnie dzieci oschy
niepetnosprawne;j.

b) Najemcy i wtasciciele lokali mieszkalnych, ktérych osoby prowadzace wraz z Najemca lub
wiascicielem gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2019 poz. 2133 t. j. z p6Zn. zmianami) w zwigzku z art. 2 ust. 1
pkt 9) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611 t. j.) s3 osobami niepetnosprawnymi,
posiadajgcymi  orzeczenie Miejskiego (Powiatowego) Zespotu Do Spraw Orzekania
o Niepetnosprawnosci o zaliczeniu do znacznego lub umiarkowanego stopnia niepetnosprawnosci,
majace zaréwno ograniczone mozliwosci samodzielnego poruszania sie jak i przyczyne
niepetnosprawnosci oznaczona jednym z symboli: 04 — 0 (choroby narzadu wzroku) lub 05 - R
(uposledzenie narzadu ruchu) lub 10 — N (choroby neurologiczne), ktérym przystuguja karty
parkingowe.

Powyzsze uprawnienie wynika z zapiséw:
- art. 6b ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. 2020, poz. 426 t. j. z p6Zn. zmianami),



- art. 8 ust. 3a pkt 1 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. 2020,
poz. 110 t. j.).

Warunek uznaje sie za spetniony takie wtedy, gdy samochdd zarejestrowany jest na
wspétmatizonka, jednego 1z rodzicdw, rodzenstwo Ilub na petnoletnie dzieci osoby
niepetnosprawne;j.

c) Najemcy i wlasciciele lokali mieszkalnych, ktérzy korzystaja z komdrek lokatorskich potaczonych
z garazem.

W przypadku wyboru trybu bezprzetargowego pozostate garaze, po uwzglednieniu garazy
zajmowanych przez osoby wymienione w § 5 ust. 4, zostang rozdysponowane w drodze losowania
sposréd chetnych Najemcow i wiascicieli lokali mieszkalnych, w pierwszej kolejnosci w danej lokalizacji
(budynku).

Losowanie zostanie przeprowadzone zgodnie z ,,Regulaminem losowania garazy stanowigcych
witasnosé Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.”

lil. ZMIANA NAJEMCY
§6.

W czasie trwania umowy najmu garaiu w prawa i obowigzki dotychczasowego Najemcy garazu,
wstapi¢ moga za pisemna zgoda Wynajmujacego: matzonek Najemcy garazu, jego wstepni, zstepni
oraz osoby przysposobione przez dotychczasowego Najemce garazu, pod warunkiem prowadzenia
przez te osoby wspdélnego gospodarstwa domowego z dotychczasowym Najemca garazu co najmniej
przez okres ostatnich trzech lat przed datq zfozenia wniosku o wstapienie i pod warunkiem spetnienia
przez osoby wstepujace kryteriéw, o ktérych mowa w § 3 niniejszych zasad.

W przypadku rezygnacji Najemcy z wynajmowanego garazu przed koricem okresu na jaki zostata
zawarta umowa, garaz zostanie wynajety nowemu Najemcy w drodze losowania.

W sytuacjach okre$lonych w ust. 1 i 2 termin zakoczenia nowej umowy najmu garazu bedzie taki sam
jak u poprzedniego Najemcy garazu.

V. OPLATY
§7.

Najemca garaiu zobowigzany jest do wnoszenia do 10-go dnia kazdego miesigca z gory opfat z tytutu
najmu garazu za dany miesiac.

W przypadku wynajecia garazu w trybie bezprzetargowym, o ktérym mowa jest w § 5 lub w przypadku
zmiany Najemcy, o ktérej mowa w § 6 niniejszych zasad nowa stawka czynszu najmu ustalana bedzie
przez Prezesa Zarzgdu KTBS.

W przypadku, nie przekazania garazu do dyspozycji Wynajmujacego po wygasnieciu stosunku najmu,
KTBS ma prawo obcigzy¢ osobe zajmujacq garaz bez tytutu prawnego, odszkodowaniem w wysokoéci
minimum 200% ostatniej stawki czynszowej, do czasu przekazania garazu Wynajmujacemu.

V. KAUCJIA ZABEZPIECZAJACA
§8.

Najemca garazu zobowigzany jest do wpflaty kaucji zabezpieczajacej stanowigcej zabezpieczenie
roszczen Wynajmujacego wynikajacych z umowy najmu garazu w terminie - przed przejeciem garazu.
Wysoko$¢ kaucji zabezpieczajacej wynosi trzykrotno$é miesiecznych optat z tytutu najmu garazu.



3. Wynajmujacy zwraca kaucje zabezpieczajacg po zakoriczeniu stosunku najmu w terminie 30 dni od
protokolarnego przekazania garaiu przez Najemce, po potraceniu wszelkich roszczeri finansowych
wynikajacych z umowy najmu garazu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§9.

1. Umowa najmu garazu moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia stron, a nadto
przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2.  Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia,
gdy Najemca garazu:

a) nie wptacit kaucji zabezpieczajacej zgodnie z postanowieniami § 8 ust. 1,

b) uiywa garazu niezgodnie z jego przeznaczeniem lub nie przestrzega zasad okreslonych w Instrukcji
przeciwpozarowej dla garazy samochodowych obowigzujgcej w KTBS,

c) zalega z zaptatg czynszu za najem garazu za co najmniej dwa okresy ptatnosci,

d) wynajat, podnajat lub oddat do bezptatnego uzywania garaz bez zgody Wynajmujacego,

e) bez zgody Wynajmujacego wykonat przerdbki, modernizacje i zmiany w stosunku do stanu
poprzedniego.

3. Z chwilag wygaéniecia umowy najmu lub jej rozwigzania Najemca garazu jest zobowigzany przekazacd
lokal Wynajmujgcemu po uprzednim jego odnowieniu i doprowadzeniu do stanu poprzedniego.

4. W przypadku wprowadzenia przerébek, modernizacji i ulepszeri przez Najemce garazu w trakcie
trwania umowy najmu, KTBS moze zwolni¢ Najemce garazu z obowigzku przywrdcenia lokalu do stanu
poprzedniego, przy czym Najemcy garazu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw.

5. lezeli Najemca garazu nie przywrdci lokalu do stanu poprzedniego, KTBS jest uprawnione do
wykonania niezbednych prac, przy czym Najemca garazu upowaznia Spétke do zastepczego wykonania
tych prac na koszt Najemcy garazu. Koszty te moga by¢ potracone z wptaconej kaucji.

6. W przypadku rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 9 ust. 2, Najemca garazu moze ponownie
ubiega¢ sie o najem garazu dopiero po upfywie trzech lat od daty ustania stosunku najmu.

§10.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala dotyczacych najmu garazy stanowigcych wiasnos$¢ KTBS
decyzje podejmuje samodzielnie Prezes Zarzadu Spétki.

§11.

W pozostatych sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami gospodarowania garazami stanowigcymi
wiasnos¢ Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kielcach maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Prezes Zarzgdu

Winicjusz Zyta

Kielce, dnia 21.04.2020 .



REGULAMIN LOSOWANIA GARAZY
stanowiacych wtasnos¢ Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
z siedzibg w Kielcach

§1
Postanowienia ogdlne
Losowanie garazy organizuje Prezes Zarzgdu KTBS Sp. z 0.0.
§2
Komisja

1. Prezes Zarzadu KTBS Sp. z o0.0. powoluje komisje do zorganizowania
i przeprowadzenia losowania, w skitad ktérej wchodzi dwéch pracownikow spétki.

2. Komisja odpowiedzialna jest za:

a) weryfikacje ztozonych dokumentéw przez Najemcéw lub wiascicieli lokali mieszkalnych,
zainteresowanych najmem garazy,

b) wezwanie do uzupeinienia przez Najemcéw lub wiascicieli lokali mieszkalnych
ewentualnych brakow w dokumentach, w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze,

c) prawidtowe przygotowanie i przeprowadzenie losowania,

d) rozpatrywanie i rozstrzyganie wszelkich spraw spornych. Ostateczng decyzje
w sprawach spornych podejmuje Prezes Zarzadu KTBS Sp. z o.0.

3. Po przeprowadzeniu losowania garazy komisja sporzadzi protokét z losowania
i przedstawi do zatwierdzenia Prezesowi Zarzadu KTBS Sp. z 0.0.

§3
Terminy losowania

1. Kaide kolejne losowanie obedzie sie w terminie do 3 miesiecy przed przekazaniem garazy
do dyspozycji kolejnych Najemcéw lub wiascicieli.

2. Informacja o terminie losowania zostanie zamieszczona w siedzibie KTBS Sp. z o.o0,,
ogloszona na stronie internetowej spotki (www.ktbs.kielce.eu) oraz wywieszona na
tablicach ogtoszen znajdujacych sie na klatkach schodowych, na co najmniej 7 dni przed
dniem losowania.

3. W przypadkach rezygnacji Najemcéw z najmu garazy, wypowiedzenia umowy najmu lub
innych nieprzewidzianych okolicznosciach, informacja o losowaniu uzupetniajgcym
i terminie jego przeprowadzenia zostanie zamieszczona w siedzibie KTBS Sp. z o.o0,,
ogtoszona na stronie internetowej spotki (www.ktbs.kielce.eu) oraz wywieszona na
tablicach ogtoszen znajdujacych sie na klatkach schodowych, na co najmniej 7 dni przed
dniem losowania.

§4
Warunki udziatu w losowaniu

1. W losowaniu beda miaty prawo wzig¢ udziat osoby, ktére pisemnie wystgpity
do KTBS Sp. z 0.0. z podaniem o najem garazu i spetniajg wymagania okreslone
w ,,Zasadach gospodarowania garazami stanowigcymi wtasnos¢ Kieleckiego Towarzystwa
Budownictwa Spofecznego Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Kielcach.”



Udziat w losowaniu ma prawo wzig¢ osobiscie zainteresowany Najemca lub wiasciciel
lokalu mieszkalnego lub osoba prowadzaca wspdlnie z Najemca lub wifascicielem
gospodarstwo domowe, ktéra jest zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania lub osoba
posiadajace pisemne upowaznienie do dokonania konkretnej czynnosci.
W przypadku nie przybycia na losowanie osoby zainteresowanej lub osoby prowadzacej
wspdlnie z Najemca lub wtascicielem gospodarstwo domowe, ktora jest zgtoszona do
wspdlnego zamieszkiwania lub osoby posiadajacej pisemne upowaznienie do dokonania
konkretnej czynnosci, w jej imieniu losowa¢ bedzie czionek komisji powotanej przez
Prezesa Zarzadu KTBS Sp. z 0.0.
Osoby biorace udziat w losowaniu winny okaza¢ sie dowodem osobistym.

§5

Przebieg losowania
Po przybyciu na losowanie osoby biorgce udziat w losowaniu podpisza liste obecnosci.
Przed przeprowadzeniem losowania ogfoszona zostanie przez komisje liczba
i lokalizacja garazy wytgczonych z losowania z uwagi na przyznanie ich osobom zajmujacym
komérki lokatorskie potaczone z garazami oraz osobom niepetnosprawnym, zgodnie
z postanowieniami § 5 ust. 4 ,,Zasad gospodarowania garazami stanowigcymi wtasnos¢
Kieleckiegp  Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Spétka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kielcach”
Pojedyncze losy umieszczone bedq w kopertach lub kapsutach, wszystkie losy
w przezroczystym pojemniku.
llo$¢ losdw, ktdre zostang umieszczone w przezroczystym pojemniku bedzie réowna ilosci
0s06b, ktére ztozyly podanie o najem garazu.
Przed przystapieniem do gtéwnego losowania garazy odbedzie sie losowanie kolejnosci
losowania, wedtug numeru zamieszkiwanego lokalu mieszkalnego.
W losowaniu gtéwnym beda dwa rodzaje loséw:
a) zawierajace napis ,,GARAZ” — dajace prawo do podpisania umowy na najem garaiu,
b) nie zawierajace zadnego napisu — $wiadczace o nie otrzymaniu prawa do podpisania
umowy na najem garazu.
Loséw z napisem ,,GARAZ” bedzie tyle, ile wolnych garazy.
Z osobami, ktére wybraty los z napisem ,,GARAZ” i obecnie wynajmuja garaz, zostanie
podpisana umowa najmu na ten sam garaz.
Osoby, ktére wybraty los z napisem ,,GARAZ” i w chwili obecnej nie wynajmuja garazu,
wezma udziat w losowaniu numerdéw pozostatych, wolnych garazy.
§5

Postanowienia koricowe

Przystgpienie do losowania jest réwnoznaczne z akceptacjg Regulaminu losowania garazy
stanowiacych wtasno$é Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. z siedzibg

w Kielcach.

Kielce, dnia 21.04.2020 r.

Prezes Zarzadu

Winicjusz Zyta



