UMOWA NR Z/.iiiiiiiiiiiiinieean
o wspoétfinansowaniu budowy lokalu mieszkalnego na zasadach partycypacji

w formule docelowej wlasnosci

zawarta w Kielcachw dniu ... 2013r. pomiedzy:

Spétka Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Kielcach

z siedzibg w Kielcach przy ul. A. Mickiewicza 5, 25-352 Kielce, zarejestrowang
w  rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy w Kielcach X
Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 000039312 o numerze NIP 6572174945, REGON
290985850, posiadajgcg kapitat zaktadowy w wysokosci 26.421.000,00 ziotych

reprezentowang przez

Prezesa Zarzadu - Krzysztofa Obratanskiego

zwang dalej ,,KTBS Sp. z 0.0.”
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zwanym (ng) (nymi) dalej Partycypantem — Najemca. W dalszej czesci umowy
KTBS Sp. z 0.0. i Partycypant — Najemca okre$lani sg rowniez tgcznie jako ,Strony”,

a niniejsza umowa jako ,Umowa”, o tresci nastepujacej:



§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Umowa niniejsza, na podstawie UMOWY WSTEPNEJ NR ....................... :
zawartej w dniu ..................l , okresla wzajemne prawa i obowigzki Stron
obejmujgce nizej wymienione warunki:

a) najmu lokalu mieszkalnego z docelowym ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu i jego sprzedazy na rzecz Partycypanta — Najemcy,

b) ptatnosci na rzecz KTBS Sp. z 0.0. uméwionej kwoty partycypacii,

c) ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i jego sprzedazy wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej — nieruchomosci gruntowej i czesciach
wspolnych budynku nie stuzacych do wytacznego uzytku wtascicieli

poszczegolnych lokali na rzecz Partycypanta — Najemcy.

§2
OSWIADCZENIE KTBS Sp. z 0.0.
KTBS Sp. z 0.0. oswiadcza, ze:

1. jest wilascicielem dziatki o numerze ewidencyjnym 1839/4, obreb 009
i powierzchni 1,9869 ha, potozonej w Kielcach przy ul. Puscha, dla ktérej
urzadzona jest w Sadzie Rejonowym VI Wydziat Ksigg Wieczystych
w Kielcach ksiega wieczysta numer KI1L/00044971/4, przeznaczonej zgodnie
z Decyzjg Nr 153/2009 z dn. 28.05.2009 r. do budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

2. dla realizacji | etapu budowy osiedla uzyskata w dn. 21.09.2009 r. Decyzje
0 pozwoleniu na budowe Nr 548/2009 obejmujaca trzy budynki wielorodzinne,

3. posiada zgode witasciwych organdw spotki na skuteczne zawarcie Umowy
i wynikajacych z niej zobowigzan

§3
OSWIADCZENIE PARTYCYPANTA - NAJEMCY
Partycypant — Najemca oswiadcza, ze:
1. zapoznat sie z potozeniem nieruchomosci i zaprojektowanego Budynku C,
w ktéorym znajdowat sie bedzie lokal mieszkalny oraz rzutem lokalu
( Zatacznik nr 1)
2. znany mu jest status prawny KTBS Sp. z 0.0.



2.

posiada $rodki finansowe w odpowiedniej wysokosci oraz zobowigzuje sie do
terminowej realizacji wszystkich wynikajagcych z Umowy pfatnosci na rzecz
KTBS Sp. z 0.0.

§4
PRZEDMIOT UMOWY

Przedmiotem Umowy jest okreslenie warunkow partycypacji w kosztach

budowy lokalu mieszkalnego nr ....... 0 powierzchni ........ , wraz
z przynaleznym do niego  pomieszczeniem gospodarczym
0 powierzchni ...... m 2 w  bedacym w realizacji Budynku C przy

ul. Puscha i przydziat tego lokalu na warunkach najmu.

W przypadku spetnienia warunkow okreslonych w § 5 ust. 3 przedmiotem
umowy moze by¢ na wniosek Partycypanta - Najemcy ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego szczegétowo opisanego w § 4 ust. 1 umowy
wraz z pomieszczeniem gospodarczym, przynaleznym do tego lokalu i jego
sprzedaz wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej - nieruchomosci
gruntowej i czesciach wspodlnych budynku nie stuzgcych do wytacznego
uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali.

Z zastrzezeniem dalszych postanowien Umowy, powierzchnia lokalu
mieszkalnego zostanie okre$lona zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

Budynek i lokal mieszkalny bedg odpowiadaé¢ szczegdtowym warunkom

i standardom wykonczenia okreslonym w Zatgczniku nr 2 do Umowy.

§5
ZOBOWIAZANIA STRON

KTBS Sp. z 0.0. zobowigzuje sie wybudowa¢ Budynek C i zlokalizowany
w nim Przedmiot Umowy zgodnie z odpowiednim projektem,
z obowigzujgcymi przepisami, z zachowaniem nalezytej starannosci oraz
zasadami sztuki budowlane;j.

Zgodnie ze zilozong deklaracjg, Partycypant - Najemca dokona wpfaty
partycypacji w wysokosci 50% kosztéw budowy Przedmiotu Umowy, o ktérym
mowa w §4 ust. 1.

KTBS sp. z 0.0. w Kielcach zobowigzuje sie sporzadzi¢ projekt wyodrebnienia

lokali. Zgodnie z zatwierdzonym przez wiasciwy organ administracji projektem



stwierdzajgcym odrebnos¢ poszczegodlnych lokali i przypisanymi im udziatami
w czesciach wspodlnych, KTBS sp. z 0.0. w Kielcach zobowigzuje sie zawrze¢
umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz praw zwigzanych z odrebng
wiasnoscig lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez
Partycypanta — Najemce , jednak nie wczes$niej, niz z uptywem 5 lat od dnia
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku, po spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

a) sptaceniu przypadajacej na lokal odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami,

b) uregulowaniu wszystkich zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu,

c) uiszczeniu kwoty stanowigcej udziat w nieruchomosci wspodlnej -
nieruchomosci gruntowej i czesciach wspolnych budynku nie stuzacych
do wytgcznego uzytku wtascicieli poszczegolnych lokali.

4. Czynnosci, o ktérych mowa w ust.3 nastgpig na koszt Partycypanta —
Najemcy.

5. Partycypant — Najemca oswiadcza, ze w przypadku ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci tego lokalu wyraza
zgode na zawieranie przez KTBS Sp. z 0.0. dalszych umoéw na ustanowienie
odrebnych witasnosci innych lokali oraz na przeniesienie wtasnosci czesci

wspoélnych nieruchomosci.

§6
SPOSOB | TERMINY PLATNOSCI

1. W celu nabycia praw wynikajagcych z Umowy, Partycypant — Najemca
zobowigzuje sie do dokonywania wptat w uzgodnionych wysokos$ciach
i terminach na rachunek bankowy Banku Gospodarstwa Krajowego O/ Kielce

nr 53 1130 1192 0000 0087 2920 0002

2. Srednig wartosé m? powierzchni uzytkowej lokalu KTBS Sp. z 0. 0. ustala na
kwote 3070 zt (stownie: trzy tysigce siedemdziesiat) ztotych brutto.

3. Wartos¢ lokalu (WL) okre$la sie wynikowo jako:

WL [zt]=PUL [m2] x SKB [zt/m2] x a + PK [m2] x 1000,- [1].

Powierzchnie Uzytkowa Lokalu [m? X Sredni Koszt Budowy metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu [z/m?] X a (wspdtczynnik
korygujacy wartos¢ lokalu, uwzgledniajacy usytuowanie lokalu w bryle



budynku oraz jego powierzchnie uzytkowg), powiekszong o koszt zwigzany
z Powierzchnig Komorki przynalezne.
Dla przedmiotowego lokalu wspotczynnik a wynosi: ..............

4. W oparciu o zapisy § 6 ust. 2 i 3 wartosc¢ lokalu ustala sie na kwote:
...................... (stownie: ... L) ZHOtyC,
5.Partycypacja /50% kosztéw lokalu + komoédrka przynalezna/ tj.

...................... ( stownie: ... ) ZHOtyCh

ustalonej wartosci

Przedmiotu Umowy, wpfacona zostanie na wskazane w § 6 ust. 1 konto

w nastepujacych terminach i kwotach:

a)l — do dnia 30 kwietnia 2013 r. - 30% partycypacj, .
................... (stownie: PP |
ztotych,

b) I — do dnia 31 sierpnia 2013 r. — 30% partycypacji, tj.
.................. (stownie: PP |
ztotych,

c) lll — do dnia 31 pazdziernika 2013 r. — 40% partycypacji pomniejszone
o wynikajacg z § 6 ust. 2 UMOWY WSTEPNEJ kwote zaliczki, fj.
.................. (stownie: ......cooeiiiiii i) ZHOTYCHL

6. Wysokosc¢ kwoty partycypacji moze ulec zmianie w przypadku wejscia w zycie
przepisow wprowadzajgcych zmiane podatkéw, niemozliwg do przewidzenia
w chwili zawierania umowy zasadnicze;.

7. Rozliczenie i ostateczne okreslenie kosztow budowy lokalu nastgpi w terminie
do 60 dni od daty odbioru technicznego budynku. Partycypant — Najemca
dokona wptaty uzupetniajgcej lub uzyska zwrot nadptaty partycypaciji
w  kwocie okreslonej w rozliczeniu, w terminie 14 dni od doreczenia
rozliczenia.

8. W okresie obowigzywania niniejszej umowy wptacona kwota partycypacji nie
podlega waloryzacji.

§7
UMOWA NAJMU

1. Podpisanie umowy, o ktérej mowa w § 4 pkt 1. bedzie poprzedzone wptatg

kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 6 krotnosci stawki czynszu.



. Rozwigzanie umowy najmu mieszkania Partycypanta - Najemce moze
nastgpi¢ nie wczesniej, niz po uptywie 12 miesiecy od daty jej zawarcia, pod
warunkiem, ze nie bedg zachodzity przestanki do wypowiedzenia Iub
rozwigzania umowy okreslone w art. 11 ust.2 i 11 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 zp6zn. zmianami).

. Po rozwigzaniu umowy partycypacji lub rezygnacji z najmu mieszkania KTBS
Sp z o0.0. dokona zwrotu partycypacji z uwzglednieniem rozliczen
wynikajacych z budowy, eksploatacji i amortyzacji lokalu oraz sptaty kredytu.
Zwrot w/w  partycypacji nastgpi w terminie 60 dni od daty wptaty partycypacji

przez kolejnego Partycypanta i zasiedlenia mieszkania.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE
. KTBS Sp. z o0.0. zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w przypadku
wystgpienia okolicznosci szczegdlnych decydujgcych o tym, Ze realizacji niniejszej

umowy jest niewykonalna, czego nie mozna bylo wczesniej przewidziec.

2. Wymienione w tresci umowy zatgczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

. Wszelkie spory podlegajg rozstrzygnieciu przez sgd wtasciwy dla siedziby
KTBS Sp. z 0.0.
. Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla dalszej waznosci wymagajg formy

pisemne;j.

5. Umowa obowigzuje od dnia podpisania.

6. Umowe sporzgdzono w 2  jednobrzmigcych  egzemplarzach -

po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron .

KTBS Sp. zo.o. Partycypant - Najemca



