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. KIELECKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z 0.0.

25 - 635 Kielce, ul. J.B. Puscha 36/1

“_o tel. 41 368 11 93, 41 343 06 11, fax 41 34306 10 NIP 657-21-74-945
e-mail: sekretariat@ktbs.kielce.eu

Kielce, dnia 17.10.2018 r.
Ldz. KTBS/PPMW/ZL27 . 12018
Znak sprawy: ZP 03/2018

Do Wszystkich Wykonawcow

Dotyczy: przetargu nieograniczonego pn. ,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi, z zagospodarowaniem
terenu i niezbedna infrastrukturg techniczna na dziaice nr 1839/8 przy ul. J.B. Puscha
wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie”- ogloszenie Dz.U./S S193 nr 435572-2018-PL
z dnia 06.10.2018 r.

WYJASNIENIA, MODYFIKACJA ORAZ ZMIANA OGLOSZENIA

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Kielcach, dziatajgc na podstawie
art. 38 ust. 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1579 ze zm.), udziela odpowiedzi na pytania Wykonawcéw, ktére wptynety w toku
postepowania w dniach 11.10.2018 r., 12.10.2018 r. oraz 16.10.2018 ..

Pytania Wykonawcy:

1. Czy Zamawiajacy zaakceptuje wyliczenie wskaznika ptynnosci dla Wykonawcy w oparciu
o dane finansowe, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego sporzadzonego
zgodnie z MSSF, przeksztatcone do prezentacji zgodnej z formatem bilansu okreslonym
w zatgczniku nr 1 Ustawy o rachunkowosci?

Odp. Tak, Zamawiajacy ' zaakceptuje wyliczenie wskaznika ptynnosci dla Wykonawcy
w oparciu o dane finansowe, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego zgodnie z MSSF, przeksztatconego do prezentacji zgodnej z formatem
bilansu okreslonym w zatgczniku nr 1 Ustawy o rachunkowosci.

2. Uprzejmie prosimy o wprowadzenie do Projektu Umowy nastepujacych zmian:
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1) Prosimy o wykreslenie stowa ,bezusterkowy” dotyczacego odbiorow.
Odp. Zamawiajgcy pozostawia zapisy Projektu Umowy bez zmian.

2) Prosimy o umozliwienie fakturacji na podstawie % zaawansowania robét, a nie na
podstawie ukoriczonych elementow.

Odp. Ze wzgledu na wymagania banku wspotfinansujgcego realizacje inwestycji
Zamawiajacy nie wyraza zgody na wprowadzenie proponowanej zmiany. Wykonawca
ma prawo do takiego uszczegdtowienia harmonogramu rzeczowo — finansowego
robot, aby zapewni¢ ptynno$¢ procesu rozliczenia wykonanych prac poprzez
mozliwosé fakturowania miesiecznego za zakoriczone elementy.

3)  Prosimy o zmiane stowa ,opéznienie” na ,zwioka® w paragrafach dotyczacych
naliczania kar.

Odp. Zamawiajgcy nie wyraza zgody na wprowadzenie proponowanej zmiany.
4) Prosimy o wprowadzenie limitu kar na poziomie 10% warto$¢ Umowne;j.

Odp. Zamawiajacy w §23 Projektu Umowy dodaje ust. 7 o nastepujgcym brzmieniu:
_Maksymalna wysoko$é kar umownych z wszystkich tytutéw wynikajacych
z niniejszej umowy nie moze przekroczy¢ 20% wartosci ryczaftowego
wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w §12 ust. 2 umowy”.

5) Prosimy o zmiane kary za dziatania zwigzane z podwykonawstwem na 5000 zt
za kazdy przypadek.

Odp. Zamawiajgcy dokonuje obnizenia kar, okreslonych w §23 ust. 3 lit. g) = J)
w nastepujacy sposob:

g) za nieprzedioZenie do zaakceptowania projektu umowy O podwykonawstwo,
ktérego przedmiotem sg roboty budowlane lub projektu jej zmiany — kara umowna
w wysokosci 5 000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek;

h) za nieprzedfozenie poswiadczonej ,za zgodnosc z oryginatem” kopii umowy
o podwykonawstwo lub jej zmiany — kara umowna w wysokosci § 000,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek;

i) za brak zapfaty lub nieterminowg zapfate wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom — kara umowna w wysokoSci
5 000,00 zf za kazdy stwierdzony przypadek;

j) za niewprowadzenie zmiany do umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu
zapfaty — kara umowna w wysokosci 5/000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek.
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3. Uprzejmie prosimy o udostepnienie dokumentacji w formacie dwg.

Odp. Zamawiajgcy udostepnia dokumentacje w formacie dwg, ktdérg nalezy traktowaé jako
materiat pomocniczy. Dokumentacja dostepna jest na stronie internetowej Zamawiajgcego:
http://ktbs kielce.eu/bip/index.php?id=296&p=49

4. Pytanie w kwestii Zatgcznika nr 3 do SIWZ (Wykaz robét budowlanych):

a) Wg SIWZ pkt. V 3.a — nalezy wykaza¢, ze Wykonawca zrealizowat i prawidtowo ukoriczyt
roboty w okresie ostatnich 8 lat, natomiast w tresci Zatacznika nr 3 do SIWZ podane jest
,W okresie ostatnich pieciu lat”. Prosze o wyjasnienie.

Odp. Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca wykazat, ze zrealizowat i prawidtowo ukonczyt
roboty spetniajgce parametry okreslone w rozdziale V. pkt. 2 ppkt. 3) lit. a) w okresie
ostatnich 8 lat. W zatgczeniu Zamawiajgcy przedkitada aktualny wzor zatgcznika nr 3
do SIWZ Wykaz robot budowlanych wykonanych w okresie ostatnich odmiu lat”.

b) Wg Zatgcznika Nr 3 w rubryce ,Opis robot” nalezy podac informacje ,czy Wykonawca
uzyskat prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku® oraz z tresci SIWZ wynika,
ze Zamawiajgcy wymaga, aby w kazdym przypadku Wykonawca uzyskat prawomocne
pozwolenia na uzytkowanie w/w budynkoéw.

Z naszych dotychczasowych doswiadczen wynika, ze bedgc Generalnym Wykonawcg
dostarczamy Inwestorowi wszelakie dokumenty pozwalajagce na uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie, jeste$my zawsze obecni przy organach wtasciwego Nadzoru Budowlanego
w trakcie kontroli i przegladu, ale strong dla uzyskania pozwolenia jest Inwestor i na niego
wystawiane byto pozwolenie na uzytkowanie. Kazda nasza realizacja otrzymata pozwolenie
na uzytkowanie, ale dokument taki byt wystawiony na Inwestora.

Prosze o wyjasnienie, czy taka procedura jest wystarczajgca dla odpowiedzi TAK, czy aby
spetni¢é wymogi SIWZ nalezy posiada¢ dokument pozwolenia na uzytkowanie wystawiony
na Wykonawce?

Odp. Zamawiajgcy wyjasnia, ze - zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego - w SIWZ
chodzi o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie na rzecz Zamawiajgcego, dla ktérego
zrealizowana zostata okreslona robota budowlana.

Dodatkowo Zamawiajacy informuje, ze za spetnienie warunku, okreslonego w rozdz. V.
pkt. 2 ppkt. 3) lit. a) SIWZ uzna, jezeli Wykonawca wykaze, ze prawomoche pozwolenie
na uzytkowanie budynkéw uzyskat Zamawiajgcy lub Wykonawca na rzecz Zamawiajgcego.
W zwigzku z powyzszym dokonuje sie modyfikacji ogtoszenia oraz SIWZ i zatgcznika nr 3
do SIWZ w nastepujacy sposdb:

I. W rozdz. V. pkt. 2 ppkt. 3) lit. a) SIWZ JEST:
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UWAGA: Zamawiajacy wymaga, aby w kazdym przypadku Wykonawca uzyskat
prawomocne pozwolenie na uzytkowanie wiw budynkow.
POWINNO BYC:

UWAGA: Zamawiajacy wymaga, aby w kazdym przypadku Zamawiajacy
lub Wykonawca na rzecz Zamawiajacego uzyskal prawomocne pozwolenie
na uzytkowanie w/w budynkow.

IIl. W pkt. I11.1.3) OGLOSZENIA JEST:

UWAGA: Zamawiajacy wymaga, aby w kazdym przypadku Wykonawca uzyskat
prawomocne pozwolenie na uzytkowanie w/w budynkow.

POWINNO BYC:

UWAGA: Zamawiajacy wymaga, aby w kazdym przypadku Zamawiajacy
lub Wykonawca na rzecz Zamawiajacego uzyskat prawomocne pozwolenie
na uzytkowanie wiw budynkow.

I1l. W zatgczniku nr 3 do SIWZ, w kolumnie 5, JEST:

Opis robot, w szczegolnosci informacja, czy w zakres zaméwienia wchodzito
wykonanie garazu podziemnego wielostanowiskowego (w przypadku budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego), instalacji sanitarnych i elektrycznych,
zagospodarowania terenu z infrastruktura techniczna i czy Wykonawca uzyskat
prawomocne pozwolenie na uzytkowanie budynku

POWINNO BYC:

Opis robét, w szczegoélnosci informacja, czy w zakres zamoéwienia wchodzito
wykonanie garazu podziemnego wielostanowiskowego (w przypadku budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego), instalacji  sanitarnych i elektrycznych,
zagospodarowania terenu z infrastruktura techniczng i czy Zamawiajacy
lub Wykonawca na rzecz Zamawiajacego uzyskal prawomocne pozwolenie
na uzytkowanie budynku

. Pytanie w kwestii pkt. lll SIWZ ,OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA”

Wg SIWZ pkt.lll.1 w zakresie robot ujeta jest pielegnacja zieleni w ciggu roku po odbiorze
przedmiotu umowy.

Jezeli Wykonawca wykaze koszty pielegnacji zieleni jako osobng pozycje w kosztorysie '
i w harmonogramie, bedzie je mégt zafakturowaé dopiero po ich wykonaniu, czyli rok
roboty te jest trudno skalkulowaé, gdyz ma
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na nie wptyw pogoda i stan opadéw, tym bardziej, ze dotyczyé bedzie 2021 r. Prosze
o wyjasnienie, czy roboty te nalezy wytaczyé z protokotu koficowego odbioru i kwoty
gwarancyjnej? Jak je ujg¢ w harmonogramie?

Odp. Zamawiajacy wyjasnia, ze koszt pielegnacji zieleni w ciggu roku po odbiorze
przedmiotu umowy nalezy uja¢ w ryczattowe] cenie za wykonanie przedmiotu umowy.
Roboty te nie bedg podlegaty odrebnemu fakturowaniu. Nie nalezy ich wskazywac jako
odrebnej pozycji harmonogramowej. Ryzyko wtasciwego skalkulowania kosztu pielegnacji
zieleni spoczywa na Wykonawcy.

. Pytanie w kwestii pkt. XI SIWZ ,WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA
NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY”

Ze wzgledu na wysoka kwote zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wysokos$ci
5% ceny brutto podanej w ofercie, bardzo trudno jest uzyskaé¢ gwarancje ubezpieczeniowag
na wymagany okres tj. od poczgtku realizacji do uptywu terminu gwaranc;ji (tj. min. okoto 84
miesiecy), gdyz Ubezpieczyciele obawiajg sie diugich terminéw i zadajg bardzo wysokich
kwot za udzielenie gwarancji, co obcigza znacznie budzet Wykonawcy.
Czy jest mozliwos¢ rozdzielenia przez Zamawiajgcego wniesienie zabezpieczenia w formie
gwarancji ubezpieczeniowej w dwoch etapach :

1- na czas realizacji do zakoriczenia przedmiotu umowy np. 70%

2- na czas biegu gwarancji i rekojmi np. 30%.

Odp. Zamawiajgcy nie przewiduje rozdzielenia Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania
Umowy w sposob proponowany przez Wykonawce. Wyjasniamy, ze w kwestii
Zabezpieczenia Nalezytego Wykonania Umowy obowigzujg przepisy ustawy Pzp. W art. 150
ust. 7, 8 oraz 9 tej ustawy zapisano:

,7. Jezeli okres na jaki ma zosta¢ wniesione =zabezpieczenie przekracza 5 lat,
zabezpieczenie w pienigdzu wnosi sie na caty ten okres, a zabezpieczenie w innej formie
wnosi sie na okres nie krotszy niz 5 lat, z jednoczesnym zobowigzaniem sie wykonawcy
do przedtuzenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy.

8. W przypadku nieprzedtuzenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpozniej
na 30 dni przed uptywem terminu waznosci dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego
w innej formie niz w pieniadzu, zamawiajacy zmienia forme na zabezpieczenie w pieniadzu,
poprzez wyptate kwoty z dotychczasowego zabezpieczenia.

9. Wyptata, o ktérej mowa w ust. 8, nastepuje nie pdzniej niz w ostatnim dniu waznosci
dotychczasowego zabezpieczenia’.

. Czy jest koniecznos¢, aby podmioty udostepniajace potencjat sktadaty formularz JEDZ
w postaci elektronicznej, poniewaz napotykamy na problemy ze strony podwykonawcow,
ze przybywa im coraz wiecej dokumentéw do \Kvypefniania i generuje im coraz wieksze

koszty?
Wl /|
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Odp. Zgodnie z art. 25a ust. 3 ustawy ,Wykonawca, ktory powotuje sie na zasoby innych
podmiotow, w celu wykazania braku istnienia wobec nich podstaw wykluczenia
oraz spefniania, w zakresie, w jakim powotuje si¢ na ich zasoby, warunkow udziatu
w postepowaniu:

1) sktada takze jednolite dokumenty dotyczace tych podmiotéw — jezeli warto$¢ zamowienia
jest rowna lub przekracza kwoty okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11
ust. 8.

Dodatkowo, zgodnie z §7 ust. 2 ,Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 27 czerwca
2017 r. w sprawie uzycia $rodkow komunikaciji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie
zamoOwienia publicznego oraz  udostepniania | przechowywania  dokumentow
elektronicznych”, w przypadku postgpowan o udzielenie zamowienia publicznego
wszczetych od dnia 18 kwietnia 2018 r. wprowadzono obowigzek sktadania Jednolitego
Europejskiego Dokumentu Zamowienia w postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym
podpisem elektronicznym.

Zamawiajagcy podtrzymuje wiec zapisy SIWZ, poniewaz wynikajg one z aktualnie
obowiazujacych przepisow.

8. Zamawiajacy dokonuje zmiany zapiséw art. §12 ust. 4 Projektu umowy, ktéry otrzymuje
nastepujace brzmienie:

Fakturami czesciowymi rozliczane bedg zakoriczone i odebrane przez Inspektora
Nadzoru elementy robét, potwierdzone protokéftem odbioru i zaawansowania robot,
podpisanym przez Kierownika Robét i Inspektora Nadzoru.

Zataczniki do niniejszego pisma stanowia:

1) Dokumentacja projektowa w formacie DWG;

2) Aktualny zatacznik nr 3 do SIWZ ,Wykaz rob6t budowlanych wykonanych
w okresie ostatnich o$miu lat”.

Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje, ze dokonane modyfikacje oraz odpowiedzi udzielone
niniejszym pismem stanowig integraing cze$¢ SIWZ i beda wigzgce przy skiadaniu ofert, a przy
tym z uwagi na zakres i charakter oraz termin udzielenia odpowiedzi nie ma koniecznosci
przedtuzenia terminu ztozenia ofert.

Zgodnie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., (Dz.U.
z 2017 r., poz. 1579 ze zm.) powyzsze odpowiedzi zostaty umieszczone na stronie internetowej
Zamawiajgcego.
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