KIELECKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SPOLKA Z 0.0.

25 — 635 Kielce, ul. J.B. Puscha 36/1
368 11 93, 41 343 06 11, fax 41 34306 10 NIP 657-21-74-945
sekretariat@ktbs.kielce.eu

ail:

Kielce, dnia 23.08.2018r.

Ldz KTBS/PPI,.. 1.1 12018

Znak sprawy: ZP 02/2018

Do Wszystkich Wykonawcow

Dotyczy: przetargu nieograniczonego pn. ,,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi,

z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna na dziatce
nr 1839/8 przy ul. J.B. Puscha wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie” -
ogloszenie Dz.U./S S157 nr 359434-2018-PL z dnia 17.08.2018 r.

WYJASNIENIA

Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. w Kielcach, dziatajgc na podstawie
art. 38 ust. 1 ustawy Prawo zamdwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 1579 ze zm.), udziela odpowiedzi na pytania Wykonawcy, ktbre wptynety w toku
postepowania w dniu 23.08.2018 r.

Pytania Wykonawcy.

il

Czy ze wzgledu na sposéb rozliczenia wynagrodzenia wykonawcy Zamawiajacy
dopuszcza cesje na bank finansujgcy?

Odp. Zamawiajgcy nie dopuszcza cesji na bank finansujacy.

Czy zamawiajgcy bedzie korzystat z mechanizmu podzielonej ptatnosci czyli tzw.
split payment?

Odp. Zamawiajacy bedzie korzystat z mechanizmu podzielonej ptatnosci.

Zwracamy sie o podanie kwoty jakg zamierza Zamawiajacy przeznaczy¢ na realizacje
zadania bedgcego przedmiotem w/w przetargu. Ze wzgledu na ceng ryczattowag za
wykonanie zadania oraz fakt, iz w kilkunastu przetargach publicznych, nam znanych, ktére
zostaly uniewaznione w ostatnich miesigcach Zamawiajacy, ktérzy przeprowadzali
postepowania przetargowe dysponowali razaco niskimi kwotami na realizacje zadan, tym
samym narazili Oferentéw na straty finansowe zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem
ofert, ktérych mogli unikng¢, gdyby mieli informacje jakie $rodki Zamawiajgcy zamierza
przeznaczy¢ na realizacje zadania. Chcemy uniknaé takiej sytuacji przy przedmiotowym
postepowaniu.
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Odp. Zgodnie z art. 86 ust.3 ustawy pzp bezposrednio przed otwarciem ofert Zamawiajgcy
podaje kwote, jaka zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia.
Kwota ta wynika z kosztorysu inwestorskiego opracowanego na aktualnych
parametrach do kosztoryséw i aktualnej bazie cenoweji przewidywanej kwoty na
zamodwienia o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 zgodnie z Rozdz.Il pkt.9 ppkt 2).

4. Czy Zamawiajacy zapewni Wykonawcy dostep do mediow (prad, woda, itp.)?

Odp. Zgodnie z § 7 pkt.1. ppkt. 3) projektu umowy ( zatacznik nr 9 do SIWZ ) do
obowigzkow Wykonawcy w szczegolnosci nalezy:

3) wykonanie na wtasny koszt zasilania budowy w energi¢ elektryczng i wodg dla
celow budowy, podpisanie umoéw z PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie
i , Wodociagi Kieleckie , Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach, zamontowanie licznikow
wody i energii przy ponoszeniu jednoczesnie kosztéw zuzycia w/w mediow
w okresie realizacji przedmiotu zamowienia.

Podpisanie umoéw z dostawcami mediéw wymaga od Wykonawcy wystapienia
z wnioskami o wydanie warunkéw zasilania w energie i dostawy wody do celow
budowy.

9. Zamawiajgcy zgodnie z rozdziatem XV SIWZ wymaga wniesienia zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10% wartosci brutto zaméwienia. Wysokos¢
zabezpieczenia w wymaganej kwocie jest nie adekwatna do przedmiotu zamowienia i bez
potrzeby powoduje zwiekszenie kosztéw jego realizacji. Ponadto uzyskanie zabezpieczenia
we wskazanej wysokosci (w formie pienieznej lub zabezpieczenia w innej formie
dopuszczonej przez SIWZ) moze ograniczy¢ w sposob nieuzasadniony ilos¢ potencjalnych
oferentow.

Prawidiowe okres$lenie warunkéw i wymogdédw w ogtoszeniu o zamoéwieniu wymaga
zachowania niezbednej réwnowagi miedzy interesem zamawiajgcego polegajgcym na
gwarancji nalezytego wykonania zamoéwienia, a interesem potencjalnych wykonawcéow,
ktéry wyraza sie w ich usprawiedliwionym oczekiwaniu, ze wobec nadmiernych wymagan,
nie zostang oni wykluczeni z postepowania albo wrecz zniechgceni do udziatu w nim, a tym
samym, ze nie zostang pozbawieni prawa réwnej szansy ubiegania si¢ o dostep do
zamodwienia finansowanego ze $rodkéw publicznych.

Natomiast Krajowa Izba Odwotawcza w swoich orzeczeniach podkresla, ze uksztattowanie
wymogéw na poziomie mogacym skutkowaé ograniczeniem liczby wykonawcow
dopuszczonych do postepowania nalezy uznaé za dopuszczalne w takim zakresie, w jakim
usprawiedliwione jest dbatoscia o jakos¢ i rzetelnos¢ wykonania przedmiotu zamowienia.
(..) Konieczne jest zachowanie réwnowagi pomiedzy interesem zamawiajgcego w
uzyskaniu rekojmi nalezytego wykonania zamoéwienia a interesem wykonawcow, ktorzy
poprzez sformutowanie nadmiernych wymagan mogg zostac wyeliminowani z
postepowania. Nieproporcjonalno$¢ warunku zachodzi w sytuacji, gdy réwnowaga ta
zostanie zachwiana, powodujgc uniemozliwienie ubiegania sie o zamoéwienie wykonawcom
dajacym rekojmie jego prawidtowej realizacji (KIO 1081/17, 1084/17, 1091/17, KIO
1030/17). Proporcjonalnoéé warunku nalezy rozumie¢ jako opisanie warunku na takim
poziomie, ktory z jednej strony jest uzasadniony dazeniem zamawiajgcego do uzyskania
najwyzszej jakosci i rzetelnosci w wykonaniu przedmiotu zaméwienia, a z drugiej nie
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ogranicza dostepu do udzialu w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego
wykonawcom zdolnym do jego realizaciji.

Z drugiej strony Zamawiajgcy we wzorze umowy (zat. 9 do SIWZ) w par. 12 pkt 5 okreslit
wysokos¢ faktury koricowej na 5% wynagrodzenia ryczattowego brutto Wykonawcy, ktora
to kwota jest wyptacana po nalezytym wykonaniu robét. Analogicznie zabezpieczenie na
okres gwarancji i rekojmi nie powinno przekraczan wysokosci zabezpieczenia z etapu
realizacji robot budowlanych, ktére pociagaja za soba znacznie wigksze ryzyka.

W zwiazku z powyzszym zwracamy sie o zmiang zapisow w zakresie wysokosci
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy do wysokoéci 5% ceny brutto oferty.

Odp. Zamawiajgcy nie dokonuje zmian zapisobw w zakresie wysokosci zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

6. Czy zamawiajgcy bezptatnie zapewni nadzér autorski zespotu projektowego?

Odp. Zgodnie z § 21 projektu umowy ( zatgcznik nr 9 do SIWZ )
nadzér autorski nad wykonaniem  przedmiotu umowy bedzie sprawowac zespot
projektowy w ramach obowigzujgcej umowy projektowe;.

7. Czy zamawiajacy zapewni wykonawcy nieograniczony dojazd do placu budowy? Jezeli nie
to zwracamy sie o wskazanie obowigzujgcych ograniczen.

Odp Zgodnie z § 7 pkt 1 ppkt 17) projektu umowy ( zatgcznik nr 9 do SIWZ) do
Wykonawcy nalezy: zapewnienie organizacji ruchu na czas prowadzenia robot
zgodnie z zatwierdzonym planem czasowej organizacji ruchu oraz do jej catkowitej
likwidacji wraz z demontazem oznakowania po zakonczeniu rob6t. Opracowanie
projektu organizacji ruch i uzyskanie zwigzanych z tym zezwolen u zarzadcy drogi
tj. MZD Kielce, Wykonawca wykona we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

8. Czy zamawiajgcy pokryje koszy optat administracyjnych zwigzanych z wycinka drzew i
krzewow?

Odp. Zgodnie z Rozdz.V. pkt 2 ppkt 6) SIWZ

8) UWAGA : Wycinka drzew i krzewow nie wchodzi w zakres przedmiotu
zamowienia.

9. Zamawiajgcy w par. 8 pkt 25 wzoru umowy (zat. 9 do SIWZ) wymaga od wykonawcy
odtworzenia nawierzchni i infrastruktury drogowej ewentualnie zniszczonej w trakcie
realizacji. Zwracamy sie o wskazanie, ktore drogi i na jakich odcinkach obejmuje powyzszy
wymog. Jezeli Zamawiajgcy posiada aktualng inwentaryzacje w tym zakresie zwracamy sie
0 jej udostepnienie.

Odp. Teren budowy od strony potudniowej graniczy z ul. J.B. Puscha ( dziatka nr 1839/1 ),
w ktérej zlokalizowane sa sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Aktualna
inwentaryzacja uzbrojenia tej czesci ulicy J.B .Puscha znajduje sie w dokumentacji
przytaczy kanalizacji deszczowej i sanitarnej, ktora jest zatacznikiem do SIWZ.
Odtworzenie nawierzchni i infrastruktury drogowej obejmuje odcinki drogi na
ktorych Wykonawca bedzie wykonywat zakres prac objety umowg oraz bedzie
wynikat z warunkow wydanych prdez zarzadce drogitj. MZD Kielce.
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10. Zamawiajacy w par. 8 pkt 28 wzoru umowy (zat. 9 do SIWZ) wymaga od wykonawcy
zapewnienia pielegnacii zieleni w ciggu roku po odbiorze przedmiotu umowy. Zwracamy sie
o0 sprecyzowanie wymagan w tym zakresie (jakie prace i jak czesto nalezy wykonac) co jest
niezbedne do prawidtowej wyceny roboét.

Odp. Zakres czynnosci pielegnacyjnych zieleni wynika z opisu projektu zieleni, ktory jest
zatgcznikiem do SIWZ — zakres czynnosci pielegnacyjnych.

11. Zamawiajgcy w par. 13 pkt 28 wzoru umowy (zat. 9 do SIWZ) wskazuje warunki rozliczenia
wynagrodzenia wykonawcy poprzez zapis:

3. Rozliczenie wykonanych robdt do wysokosci 95% wartosci umowy dokonywane
bedzie fakturami przej$ciowymi, wystawianymi:

a) w okresie 8 miesiecy od rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy nie czesciej
niz raz na 2 miesiace,

b) w pozostatym okresie realizacji przedmiotu nie cze$ciej niz raz w miesiacu,
oraz faktura koncowa_obejmujacg pozostatg cze$¢ wynagrodzenia, rowng 5%
wynagrodzenia ryczattowego brutto, po podpisaniu bezusterkowego protokotu
odbioru koricowego przedmiotu umowy. Rozliczeniu bedg podlegaé tylko w pemni
wykonane, zakonczone i odebrane roboty ( elementy skoriczone) wyszczegdlnione
w harmonogramie rzeczowo — finansowym robét. Potwierdzenie zaawansowania
robét obejmuje elementy robét, wykonane zgodnie z harmonogramem — finansowym
robét, stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

Zwracamy sie 0 zmiane sposobu rozliczenia tj. wprowadzenie comiesigcznego rozliczania za
wykonane roboty wg. procentowego zaawansowania elementéw robot okreslonych w
harmonogramie rzeczowo-finansowym. Roboty w poczatkowym okresie realizacji (roboty
ziemne, zelbetowe, itp.) bedg wykonywane w okresie jesiennym, ktéry niesie zagrozenia
zwigzane z warunkami atmosferycznymi z tego wzgledu muszg one zostaé wykonane jak
najszybciej, przy duzym zaangazowaniu $rodkéow finansowych. Dotychczasowe zapisy
przerzucajg na wykonawce koszty finansowania realizacji robot objetych przedmiotem
zamowienia. Ze wzgledu na charakter zamoéwienia zadanie bedzie realizowane z udziatem
podwykonawcéw. Wykonawca zapisami umowy oraz ustawy pzp zostat zobligowany do
wprowadzenia do wzoru umowy z podwykonawcg maksymalnie 30-dniowego terminu
ptatnosci faktur. Dodatkowo zwracamy réwniez uwage na fakt, iz w polskim systemie prawnym
Wykonawca — jako pracodawca — zobowigzany jest do comiesigcznej wypfaty wynagrodzen
pracownikom oraz do odprowadzania sktadek na ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne i
innych z takg samg czestotliwoscig. Powyzsze argumenty uzasadniajg nasz wniosek o
modyfikacje SIWZ i wprowadzenie do wzoru umowy comiesigcznego rozliczania za wykonane
roboty wg. procentowego zaawansowania elementow robot okreslonych w harmonogramie
rzeczowo-finansowym.

Podkreslamy, iz zmiana sposobu rozliczenia wykonanych robét bedzie miata pozytywny wptyw
na przebieg procesu inwestycyjnego, poniewaz zapobiegnie ewentualnym problemom z
regulowaniem naleznoéci wzgledem podwykonawcéw oraz wykonawca nie bgdzie zmuszony
do ujecia w swojej ofercie dodatkowych kosztéw finansowych zwigzanych z kredytowaniem
realizowanych prac. Rozsadne wydatkowanie finanséw publicznych nie moze polega¢ na
krotkowzrocznych oszczednoéciach pojedynczych jednostek sektora finansow publicznych,
ale na kompleksowym podejsciu uwzgledniajacym stabilny rozwoj przedsigbiorstw.
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Odp. Zamawiajgcy nie dokonuje zak e%e zmian w § 13 ust. 3 projektu umowy
( zatgcznik nr do SIWZ). l
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Jednoczeénie Zamawiajacy informuje, ze odpowiedzi udzielone niniejszym pismem stanowig
integralng cze$é¢ SIWZ i bedg wigzace przy sktadaniu ofert, a przy tym z uwagi na zakres
i charakter oraz termin udzielenia odpowiedzi nie ma koniecznosci przedtuzenia terminu ztozenia
ofert.

Zgodnie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych z dnia 29 stycznia 2004 r., (Dz.U.
z 2017 r., poz. 1579 ze zm.) powyzsze odpowiedzi zostaty umieszczone na stronie internetowej
Zamawiajgcego.

PREZES ZARZADU
Miro%'& w Biiczkowski
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