UMOWA PARTYCYPACII NR /2024
w kosztach budowy Lokalu mieszkalnego, komorki lokatorskiej oraz drogi dojazdowej
przy budowie Budynku nr 4
w formule docelowej wtasnosci

zawarta w Kielcach w dniu .......cccueeee. r. pomiedzy:

Kieleckim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Kielcach z siedzibg
w Kielcach przy ul. J. B. Puscha 36/1, 25-635 Kielce, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcéw
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy KRS pod nr 000039312,
NIP 6572174945, REGON 290985850, posiadajacg kapitat zaktadowy w wysokosci 27 470 000,00
ztotych reprezentowang przez

Winicjusza Zyte - Prezesa Zarzadu
zwang dalej ,,KTBS ” lub ,,Spotka”

zwanym dalej Partycypantem.
W dalszej czesci umowy KTBS i Partycypant okreslani sg réwniez tacznie jako ,,Strony”.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem Umowy Partycypacji jest ustalenie kwoty partycypacji i okreslenie warunkow wpftaty
partycypacji w kosztach budowy Lokalu mieszkalnego nr ..... o powierzchni ........... m? wraz
z przynalezng do niego komadrka lokatorskg nr ..... o powierzchni ........... m? realizowanej w Kielcach
przy ul. Puscha oraz udziatu w drodze dojazdowej potozonej na dziatce nr 1839/12 obr. 0009
w Kielcach o pow. 0,0784 ha zgodnie z udziatem w stosunku do wybranego lokalu mieszkalnego
i komorki lokatorskiej. Rzut Lokalu mieszkalnego i rzut komorki lokatorskiej stanowi Zatgcznik Nr 1
do Umowy.

2. Budynek i Lokal mieszkalny beda odpowiadac¢ standardom wykonczenia okreslonym w Zatgczniku
nr 2 do Umowy.

§2
OSWIADCZENIE KTBS

1. KTBS oswiadcza, ze:

1) jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Kielcach, przy ul. Puscha, stanowigcej
dziatki o numerach ewidencyjnych 1839/10, obreb 0009 i powierzchni 0,3060 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kielcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
Nr KI1L/00154462/7, przeznaczonej do budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zgodnie z Decyzjg Nr 41/2022 z dnia 1.03.2022 r. o warunkach zabudowy, wydang przez
Prezydenta Miasta Kielce, Znak: UA-II1.6730.1.302.2021.NMP,
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2) dla realizacji budowy uzyskat w dniu 10.11.2022 r. Decyzje Nr 366/2022, Znak: UA-
IV.6740.1.162.2022.AZL, zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajagcg pozwolenia na
budowe, obejmujacg budowe szeéciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym cztery
z garazami podziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg i drogg dojazdowa na dziatkach
1839/12i418/4 obr. 0009 w Kielcach, przy ulicy Puscha,

3) na podstawie niniejszej Umowy, Partycypant bedzie uprawniony do wskazania siebie jako
Najemcy Lokalu mieszkalnego numer ... w Budynku 4 potozonego w Kielcach, przy ulicy Puscha
oraz zawarcia Umowy Najmu Lokalu mieszkalnego finansowanego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie z kredytu komercyjnego, pod warunkiem spetniania kryteridw najmu
tego Lokalu mieszkalnego, przewidzianych przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U . 2024r. poz. 527 tj. z dnia 21 marca
2024r.), Regulaminu oraz postanowieniami § 9 niniejszej Umowy.

Na wyzej opisanych dziatkach KTBS realizowa¢ bedzie zadanie inwestycyjne, polegajace na
budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wraz z garazem podziemnym
wielostanowiskowym, z niezbednymi instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.o., elektryczng
i wentylacjg mechaniczng i niezbedng infrastruktura.

KTBS postawi do dyspozycji Partycypanta Lokal mieszkalny wraz z przynalezng komérka lokatorska

w terminie do 60 dni od zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego, odbioru korncowego od

Wykonawcy i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Termin, okreslony w ust. 3 powyzej, moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia okolicznosci
uniemozliwiajagcych terminowg realizacje zadania inwestycyjnego, ktérych wczesniej nie mozna
byto przewidzie¢, w tym m. in. z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy zadania inwestycyjnego
lub innych przyczyn niezaleznych od KTBS.

KTBS niezwtocznie poinformuje Partycypanta o koniecznosci zmiany terminu realizacji zadania
inwestycyjnego wraz z podaniem przyczyny i uzasadnieniem.

Po zakoniczeniu budowy i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, Budynek, w tym Lokal mieszkalny,
okreslony w & 1 ust. 1 Umowy wejdzie w sktad zasobu mieszkaniowego KTBS, stanowigcego
wtasnosc¢ Spatki, eksploatowanego na zasadach najmu.

§3
OSWIADCZENIE PARTYCYPANTA

Partycypant oswiadcza, ze:

1) zapoznat sie z Regulaminem okreslajgcym zasady partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych realizowanych przez Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.
z siedzibg w Kielcach oraz zawierania umoéw najmu Lokali mieszkalnych w formule docelowej
wfasnosci, finansowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie z kredytu
komercyjnego i akceptuje okreslone w nim zasady,

2) przyjmuje do wiadomosci, ze przez caty okres trwania niniejszej umowy Partycypant musi
spetniaé¢ warunki okreslone w Regulaminie,

3) zapoznat sie z potozeniem projektowanego Budynku nr 4, w ktédrym znajdowac sie bedzie Lokal
mieszkalny nr ........... oraz z potozeniem komérki lokatorskiej nr ......... ,

4) zapoznat sie z klauzulg informacyjng, ktéra stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy

5) zapoznat sie z oswiadczeniem o przyjeciu zawiadomienia o mozliwosci przelewu wierzytelnosci
z tytutu czynszu przez KTBS na rzecz Banku BGK w zakresie przypadajgcego na dany lokal
zadtuzenia kredytowego wraz z innymi dokumentami wymaganymi przez Bank — zatacznik nr 4
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ZOBOWIAZANIA STRON

KTBS zobowigzuje sie wybudowac Budynek i zlokalizowany w nim Przedmiot Umowy, okreslony
w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy, zgodnie z Decyzjg o pozwoleniu na budowe i projektem
budowlanym.

Partycypant zobowigzuje sie do wpfaty partycypacji w wysokosci 40% kosztow budowy Lokalu
mieszkalnego, 100% wartosci komorki lokatorskiej oraz 100% wartosci udziatu w budowie drogi
dojazdowej (bez wartosci udziatu w nieruchomosci gruntowej, przypadajgcej na dany lokal)
w terminach, okre$lonych w niniejszej Umowie.

KTBS zobowigzuje sie zawrze¢ Umowe Najmu Lokalu mieszkalnego, jezeli Partycypant oraz osoby
zgtoszone do wspodlnego zamieszkania spetniajg tacznie wszystkie kryteria, okreslone w §2 i §8
Regulaminu oraz wpfacili petng kwote partycypacji, ustalonej w Umowie Partycypacji oraz kaucje
zabezpieczajacg naleznosci czynszowe z tytutu najmu Lokalu mieszkalnego, w wysokosci okreslonej
w § 9 ust. 1 Regulaminu.

Najemca - Partycypant bedzie uprawniony do ztozenia o$wiadczenia woli nabycia Lokalu mieszkal-
nego i komorki lokatorskiej (wniosku) nie wczesniej, niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia Umowy
Najmu przez pierwszego Najemce - Partycypanta.

W przypadku ztozenia przez Najemce - Partycypanta o$wiadczenia o wykupie najmowanego Lokalu
mieszkalnego i komorki lokatorskiej, KTBS zobowigzuje sie do wyodrebnienia Lokalu mieszkalnego
i komorki lokatorskiej w stanie wolnym od obcigzen i przeniesienia jego wifasnosci Aktem
notarialnym na rzecz Najemcy — Partycypanta z zastrzezeniem § 13 ust 4 i 5 Regulaminu.

Na cene sprzedazy sktadad sie beda:

1) kapitat zadtuzenia przeznaczony na sfinansowanie danego zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na dany Lokal mieszkalny

2) wptacona kwota partycypacji,

3) pozostata kwota tytutem zwrotu srodkéw wtasnych zaangazowanych przez KTBS w finansowa-
nie realizacji inwestycji,

4) wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajgcej na dany Lokal mieszkalny
(wraz z komorka lokatorskg) oraz wartosé rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej w po-
staci drogi dojazdowej do drogi publicznej (ul. Puscha) na dziert zawarcia umowy przenoszacej
wtasnos¢ lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu szacunkowego, jednak nie nizsza
niz wartos¢ ksiegowa wynikajgca z ewidencji KTBS,

5) kwota naleznego podatku VAT (o ile wystgpi).

Wysokos¢ ceny Lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie w przypadku wejscia w zycie przepisdw
wprowadzajacych zmiane podatkdéw, niemozliwg do przewidzenia w chwili zawarcia niniejszej
Umowy.

Na poczet ceny sprzedazy zostanie zaliczona:

1) kwota wniesionej partycypacji w kwocie nominalnej,

2) kapitat sptacony w czynszu w okresie najmu,

Najemca - Partycypant bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéw zwigzanych z bezciezarowym od-
taczeniem Lokalu mieszkalnego w kwocie przypadajgcej na dany Lokal mieszkalny, kosztéw sporzg-
dzenia Aktu notarialnego, w tym zaptaty naleznych podatkéw i optat sgdowych zwigzanych
z wykupem Lokalu mieszkalnego.

Najemca - Partycypant oswiadcza, ze w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu miesz-
kalnego i komorki lokatorskiej oraz zawarciu umowy przeniesienia wtasnosci tego Lokalu i komorki
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lokatorskiej wyraza zgode na zawieranie przez KTBS dalszych umoéw ustanowienia odrebnej wita-
snosci lokali i przeniesienia wiasnosci tych lokali i komérek lokatorskich wraz z odpowiednim udzia-
tem w czesdciach wspdlnych budynku nie stuzgcych do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdl-
nych lokali oraz udziatéw w nieruchomosci gruntowe;j.

Najemca — Partycypant o$wiadcza, ze w przypadku wyodrebnienia lokalu mieszkalnego i przenie-
sienia wtasnosci na jego rzecz, w umowie przenoszgcej wtasnos¢ wyrazi zgode na dokonanie po-
dziatu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w ten sposob, ze witascicielom lokali potozonych
na | kondygnacji przystugiwac bedzie prawo do wytgcznego, nieodptatnego korzystania z tarasow
gruntowych bezposrednio przylegajgcych do tych lokali.

§5
SZACOWANY KOSZT BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO
ORAZ SPOSOB | TERMINY PLATNOSCI

Szacowany koszt budowy Lokalu mieszkalnego (SKBL) i komérki lokatorskiej (SKBKL) oraz udziat
w kosztach budowy drogi dojazdowej (SKBD) na dziern zawarcia Umowy Partycypacji wynosi:
............................................ zt (stownie ZtotyCh: wuuecveeeccreceeecceeccnneecneeennns ).

e SKBLM [zt] = (PUM[m?] x SCM [zt/m?]) =
e SKBD [zt] =
e SKBKL [zt] =7 600,00 zt

SKBLM — szacowany koszt budowy Lokalu mieszkalnego

SKBKL — szacowany koszt budowy komérki lokatorskiej

PUM — powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego wraz z powierzchnig Komarki lokatorskiej
SCM — szacowany cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego

SKBD — szacowany koszt budowy drogi dojazdowej

Kwota partycypacji stanowigca 40% szacowanej wartosci Lokalu mieszkalnego, 100% komorki
lokatorskiej i 100% szacowanego kosztu budowy drogi dojazdowej w udziale przypadajgcym
na budynek nr 4 na dzien zawarcia Umowy Partycypacji wynosi ....... zt (stownie ztotych:

Partycypant wptaci zaliczke w kwocie 10 000,00 zt w ciggu 5 dni od dnia podpisania Umowy
partycypacji. Niewpfacenie zaliczki we wskazanym terminie powoduje rozwigzanie umowy.
Pozostatg kwote partycypacji okreslong w pkt. 2 powyzej Partycypant wptaci w ratach zgodnych
z harmonogramem rzeczowo-finansowym Wykonawcy Robét Budowlanych. Harmonogram sptat
rat partycypacji KTBS przesle Partycypantowi w terminie 30 dni od rozstrzygniecia postepowania
przetargowego i podpisaniu umowy z Wykonawcg, Partycypant zobowigzany jest do sptaty rat
partycypacji w ciggu 14 dni po uprzednim otrzymaniu wezwania. Wezwanie zostanie niezwtocznie
wystosowane na adres email ......cccceeveveeeeceennenns po zakoniczeniu danego etapu robdét odebranych
przez Zamawiajgcego. Szacowany czas sptaty catosci partycypacji to okoto 12 miesiecy od dnia
rozpoczecia rob6t budowlanych.

Whptata zaliczki i pozostatej kwoty partycypacji dokonana bedzie na konto:

Kwota partycypacji moze ulec zmianie po dokonaniu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy
i okresleniu ostatecznego kosztu 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego.

Rozliczenie koncowe okreslajgce ostateczne koszty budowy Lokalu mieszkalnego nastgpi w termi-
nie do 180 dni, ktdry nastgpi po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie. Partycypant dokona wptaty
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uzupetniajgcej do 40% wartosci partycypacji w petnej kwocie lub uzyska zwrot nadptaty w kwocie
okreslonej w rozliczeniu, w terminie 30 dni od doreczenia rozliczenia.

W przypadku niedokonania przez Partycypanta wptat rat partycypacji w wysokosciach i terminach,
ustalonych na podstawie §5 ust. 4 w niniejszej Umowie, lub nieuzupetnienia kwoty wynikajgcej
z rozliczenia koicowego, KTBS bedg przystugiwaty odsetki ustawowe za opdznienie.

W razie niedokonania przez Partycypanta wptat rat partycypacji w wysokosciach i terminach,
ustalonych na podstawie §5 ust. 4 w niniejszej Umowie, lub niedokonania wptaty rozliczenia
koricowego, KTBS wyznaczy Partycypantowi termin dodatkowy do zaptaty, nie krétszy niz 14 dni,
z zagrozeniem, ze po bezskutecznym uptywie tego terminu moze od Umowy odstgpic.

W przypadku odstgpienia od umowy partycypacji przez KTBS na podstawie §5 ust. 8 wptacona
kwota partycypacji zgodnie z ust. 4 zostanie zwrécona w wartosci nominalnej pomniejszonej
tytutem odszkodowania o 20% wartosci ptaconej partycypacji. §7 ust. 4 i 5 regulaminu w zakresie
pomniejszenia partycypacji nie stosuje sie.

§6
CZAS TRWANIA UMOWY PARTYCYPACII
Niniejsza Umowa zawarta jest od dnia ............. 2024 r. na czas nieokreslony.
§7

ODSTAPIENIE OD UMOWY PARTYCYPACII

Strony mogg odstgpi¢ od niniejszej Umowy na zasadach okreslonych w § 7 Regulaminu, oraz
w przypadkach okreslonych w niniejszej umowie.

KTBS moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy, gdy Najemca — Partycypant lub osoby zgtoszone
do wspdlnego zamieszkania, uzyskaty tytut prawny do innego Lokalu mieszkalnego.

W przypadku gdy zajdzie okolicznos$¢ opisana w §7 ust. 2 pkt. 1 i 2 Regulaminu to za zgodg Party-
cypanta strony nie odstgpig/wypowiedza/rozwigzg umowy Partycypacji w sytuacji kiedy KTBS
Sp. z 0.0. zobowigze sie w ciggu 120 dni od momentu ogtoszenia wynikdw postepowania przetar-
gowego do ogtoszenia kolejnego przetargu na budowe budynku.

W sytuacji niewywigzania sie z zobowigzania opisanego w pkt. 3 (powyzej) KTBS Sp. z 0.0. zwréci
zaliczke

w wartos$ci nominalnej bez obcigzania kosztami okreslonymi w §7 ust. 4 Regulaminu.

Partycypant moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy, gdy nie dojdzie do wybudowania i przekazania
lokalu mieszkalnego w terminach okreslonych w §2 ust. 3 z uwzglednieniem zapiséw §2 ust. 4.
W takim przypadku KTBS zwrdci kwote partycypacji w wysokosci nominalne;j.

Do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy moze dojsé w terminie 30 dni od wystgpienia
okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie od umowy.

§8
ROZWIAZANIE UMOWY PARTYCYPACII

. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Rozwigzanie umowy partycypacji odbywa sie zgodnie z §12 ust.1 oraz §7 ust. 4 i 5 Regulaminu.

. KTBS zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej Umowy w przypadku odmowy kredytowania zadania
inwestycyjnego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie lub wystgpienia okolicznosci
szczegOlnych, decydujgcych o tym, ze realizacja niniejszej Umowy jest niewykonalna, czego nie mozna
byto wczesniej przewidzie¢, za uprzednim jednomiesiecznym pisemnym wypowiedzeniem.
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§9
UMOWA NAJMU

Umowa Najmu zostaje zawarta na zasadach okreslonych w Rozdziale V Regulaminu.
W przypadku rozwigzania Umowy Najmu, KTBS bedzie uprawniony do wypowiedzenia niniejszej
Umowy Partycypaciji.

§10
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

Cesja praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji bedzie mozliwa wytgcznie po uzyskaniu zgody
KTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez osobe wstepujgcg w prawa
i obowigzki z Umowy Partycypacji kryteridw okreslonych w § 2 Regulaminu. Cesja praw i obowigz-
kow z Umowy Partycypacji bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody KTBS réwniez w przypadku opisa-
nymw § 2 ust.4

Do wstgpienia spadkobiercéw Partycypanta lub Najemcy - Partycypanta w prawa i obowigzki wy-
nikajace z Umowy Partycypacji i Umowy Najmu zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce
przepisy.

W przypadku cesji praw i obowigzkéw nowy Najemca - Partycypant i dotychczasowy nie dokonuja
zadnej wpfaty tytutem partycypacji.

W przypadku okreslonym w ust. 1 KTBS nie zwraca zadnych kwot Najemcy - Partycypantowi z ty-
tutu cesji Umowy Partycypacji.

KTBS zwraca Najemcy — Partycypantowi zwaloryzowang kaucje zabezpieczajgcg naleznosci czyn-
szowe, a nowy Najemca - Partycypant przed podpisaniem Umowy Najmu wptaca nalezng kaucje
zabezpieczajgca.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy podlegajg rozstrzygnieciu przez sad wtasciwosci
ogolnej.

W sprawach nieuregulowanych niniejszag Umowa majg zastosowanie odpowiednio postanowienia
»Regulaminu okreslajgcego zasady partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych
realizowanych przez Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z siedzibg
w Kielcach oraz zawierania umdéw najmu lokali mieszkalnych w formule docelowej wtasnosci
finansowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie z kredytu komercyjnego—
dotyczy zadania inwestycyjnego Puscha Il (budynek nr 4)” zwanego w tresci umowy
»Regulaminem” — zatacznik nr 5, przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (tj. 2018. poz. 1020), ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. 2018. poz. 1234).

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci zachowania formy
pisemnej.

Umowa obowigzuje od dnia podpisania.

Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki wymienione w tresci niniejszej Umowy.

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - po 1 egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

KTBS Sp. z o0.0. Partycypant



Zataczniki:

Nr 1 — Rzut Lokalu mieszkalnego i komorki lokatorskiej

Nr 2 — Standardy wykonczenia

Nr 3 — Klauzula informacyjna dla Partycypantéw.

Nr 4 — Oswiadczenie o przyjeciu zawiadomienia o mozliwosci przelewu wierzytelnosci z tytutu czynszu
przez KTBS na rzecz Banku BGK w zakresie przypadajgcego na dany lokal zadtuzenia kredytowego
wraz z innymi dokumentami wymaganymi przez Bank.

Nr 5 —Regulamin....



